ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzavreta podl'a ustanovenia § 663 a nasl. ob&ianskeho zikonnika a zakona &. 116/1990 Zb.
0 ndgjme a podnéjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL : Mestski tast’ KoSice — Kavetany
Sidlo : Sirok4 17/A, 040 01 Kogice — Kavedany
ICO : 00690902
Bankové spojenie : Slovenska sporitel'ia, a.s.
Cislo uétu : SK23 0900 0000 0050 45911265
Zasttipeny : Michal Bradovka — zastupujtici starosta

/ dalej aj ako ,, prenajimatel /

NAJOMCA : K & K - Systems, s.r.o.
Sidlo : Rampov4 6, 040 01 Kosice mestsk4 &ast DZungla
ICO : 47 179 228
DIC : 2023775941
IC DPH : SK2023775941
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s.
Cislo Gi&tu : SK67 1100 0000 0029 2389 5809
Zapisany : Obchodny register Mestského sidu Kosice, Oddiel Sro,
VloZka €. 32369/V
Zastipeny : Zoltan Kupec — konatel’ spolo&nosti

/ dalej aj ako ,, ndjomeca“/

Uzatvaraji v silade s prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v platnom a G&innom zneni, v stlade prislu$nymi ustanoveniami zikona &. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov tiito ndjomni zmluvu o ndjme nehnutelnosti
/ v dalom texte ,, zmluva“ / :

Clénok I
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti BUDOVY - Hospodarsko
prevadzkovy objekt, katastrélne izemie : Kavedany, zapisand na Liste vlastnictva &. 1647,
postavena na parcele &islo 1512/3, stpisné &islo 374 a prislusenstva — pripojka vody, pripojka
kanalizacie, vodomerna Sachta, vonkajsia terasa so ZPabom a zdmkovou dlaZbou vo v§mere
148,83 m2 / d’alej len ,, predmet ndgjmu” / . Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi budova so
stpisnym ¢islom 374 je evidovany na liste vlastnictva &. 1407, k. 4. Kave&any.

2/ Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechiva Nijomcovi do vyluéného uZivania
predmet néjmu a to nebytovy priestor /garé?/ vo vymere 40 m* nachédzajuci sa v budove -
Hospodarsko prevadzkového objektu, ktory je situovany v dolnej &asti budovy podla prilohy
€. 1, ktord tvori neoddelitelni sicast’ tejto zmluvy, za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.



3/ Néjomca vyhlasuje, Ze stay predmetu ndjmu je mu dobre znémy z osobnej ohliadky a tento
preberd do svojho uZivania od prenajimatela, priSom tito zmluva zérovedi sl aj ako
preberaci protokol.
Clénok II
Utel ndjmu

1/ Néjomca je oprédvneny uivaf predmet ndjmu na Uely skladovania auskladnenia
elektroinitalaéného materidlu a materialu, ktory stivisi s potrebami ndjomeu pri realizdcii
rekon$trukénych prac na NN vedeni v Mestskej &asti Kosice — Kavedany.

Clénok III
Ndjomné

1/ Néjomca sa zavéizuje zaplatit prenajimatelovi za uZivanie predmetu n4jmu ndjomné.
2/ Vyska mesaného najomného Jje dohodnuté na sumu 200,- Eur / slovom : dvesto Eur /.

3/ Najomné je splatné vzdy do 15 difa prislu$ného kalend4rneho mesiaca, za ktory sa ndjomné
plati na bankovy tdet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, na ziklade faktiry
vystavenej prenajimatelom.

4/ Néjomné za mesiac april a mesiac august 2024 sa platf v alikvotnej &asti nasledovne :
a. Najomné za mesiac april 2024 vo vyske 50,- Eur / slovom : péfdesiat eur/ a je splatné
do 30.04.2024
b. Néjomné za mesiac za mesiac august 2024 sa plati v alikvotnej asti, ktor4 sa vypotita
za obdobie do skuto¢ného terminu ukondenia stavby (rekondtrukcia NN v MC Kogice
—Kavetany) a je splatné do 15 dni od ozndmenia najomcu o ukonceni stavby, resp. do
oznémenia ndjomcu ukondeni u¥ivania predmetu najmu,

5/ Ndjomné alebo ktordkol'vek jeho &ast’ sa povaZuje za uhradené vtedy, ak je nijomné v plnej
vySke pripfsana na Giet prenajimatea.

6/ Pokial sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo jeho &asti, mdZe si
prenajimatel’ uplatnit’ zaplatenie tiroku z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy,
aj zataty deti omegkania a nijomca sa zavazuje trok z omeskania zaplatit’,

7/ V sume njomného nie st zahrnuté Uhrady zasluZby aplnenia spojené suZivanim
predmetu ndjmu, ato Ghrady za ndklady vzniknuté alebo merané v predmete najmu najméi
spotreba plynu, poplatky za vodné astotné, Ghrada za odpady, ndklady na spotrebu
elektrickej energie.

Clénok IV
Doba ndjmu

1/ Néjomea je opravneny uZivat' Predmet ndjmu pocas trvania Doby ndjmu. Doba trvania
ndjmu je dohodnuta na dobu urditt od 24.04.2024 do 15.08.2024.

Clénok V



Daliie priva a povinnosti Prenajimatel’a

1/ Prenajimatel’ je oprédvneny kontrolovat’ stav predmetu nédjmu a dodrZiavanie zmluvnych
podmienok a za tym titelom vstipit’ do predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom.

2/ Prenajimatel’ nezodpoveds za Skodu, ktord vznikla ndjomcovi alebo tretim osobdm na
majetku, ktory sa v &ase vzniku Skody nachadzal v Predmete njmu.

Clénok VI
DalSie prdva a povinnosti Ndjomcu

1/ Néjomea je povinny uZivat Predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v silade s touto
zmluvou a udrZiavat' ho v stave, v akom ho prevzal do uZivania s ohPadom na jeho obvyklé
opotrebenie.

2/ Néjomca sa zavizuje chranit predmet ndjmu pred poskodenim alebo znitenim. V pripade
Skody hroziacej na predmetu ngjmu sa nijomca zavizuje zakrodif na jej odvrétenie,
spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

3/ Néjomca sa zavizuje nahradit Skodu, ktori na predmete najmu spdsobil, alebo ktori
spbsobili osoby zdrZiavajtice sa v Predmete néjmu s jeho vedomim.

4/ Njomca zaviizuje vykonat na predmete ndjmu vykonavat’ beznd vidrZbu, opravy a lipravy
predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a ktorymi nedochédza k zmene na predmete najmu na
vlastné néklady. Pre tgely vymedzenia drobnych oprav a beZnej udrzby sa zmluvné strany
bud riadit’ nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia
Obianskeho zikonnika a jeho prilohou za pouZitia primeranej analégie pre predmet najmu.
Vykondvat udrbu, opravy a Upravy nad tento rémec je najomca opravneny len po
predchddzajiicom pisomnom sihlase prenajimatela a na vlastné néklady néjomcu.

5/ Néjomca umoZni prenajimatelovi, ako aj osobim poverenym prenajimatefom a
oznamenym Najomcovi, po primerane predchddzajicom ohlaseni, vstup do predmetu nédjmu
za ucelom kontroly jeho stavu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

6/ Néjomea sa zavizuje oznimif prenajimatefovi akikoPvek zmenu udajov uvedenych v
zéhlavi tejto zmluvy tykajicich sa najomeu.

7/ Najomca je povinny udrZiavat poriadok a &istotu v/na predmete néjmu, ako aj priestorov
v okoli predmetu néjmu.

8/ Ndjomca je opravneny na vlastné néklady menit’ alebo upravovat' Predmet najmu alebo
uskuto&iiovat’ akékolvek iné stavebné Upravy na a/alebo v predmete ndjmu iba na zaklade
pisomného stihlasu Prenajimatela s oznaenim stavebnych tiprav, na ktoré sa sthlas vzt'ahuje.

9/ Vietky stavebné tGpravy sa musia vykonavat' v siilade s Prisluinymi pravnymi predpismi,
technologickymi postupmi upravujiicimi uZivanie technickych zariadeni, a to po obdrZani
potrebného povolenia a/alebo oprdvnenia, bez toho, aby sa porusila stabilita, mechanicks
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odolnost’ a vodotesnost Budovy a jej &asti, ako aj bez akéhokoPvek rizika alebo
zodpovednosti pre Prenajimatela. Ndjomca nie je oprdvneny poZadovat od prenajimatela
kedykol'vek pocas trvania ndjmu alebo po skonéeni najmu protihodnotu toho, o &o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

10/ Pokial sa zmluvné strany nedohodnii inak, je Ndjomca povinny, najneskdr do 48 hodin od
skonfenia platnosti a Gfinnosti tejto zmluvy, odstranit’ vietky zariadenia in3talované v
predmete ndjmu a predmet ndjmu uviest do stavu vakom ho prevzal do uZvania
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

11/ Néjomca sa zavizuje zabezpelit' a dodrZiavat' sdm ana vlastné nédklady vSeobecne
zévizné pravne predpisy v oblasti poZiarnej ochrany a bezpe&nosti.

Clénok VII
UzZivanie Predmetu niajmu

1/ Najomca je povinny uZivat Predmet nidjmu riadne a dbaf, aby na predmete ndjmu
nevznikla $koda, &i uz v désledku konania N4jomcu alebo 0s6b nachadzajicich sa v predmete
néjmu s jeho stihlasom.

2/ Néjomca je zodpovedny za vietky Skody a za v3etky nepriaznivé uinky v Predmete ndjmu,
bez ohl'adu na to, & boli spdsobené ndjomcom alebo jeho zamestnancami, zdstupcami,
poradcami, inymi spolupracovnikmi, obchodnymi partnermi, dodévatelmi, névﬁtevnikxm
alebo akymikol'vek tretimi osobami nachédzajlicimi sa v Predmete ndjmu s jeho stthlasom.

3/ Cinnost vykondvani v Predmete nijmu je nijomca povinny vykondvat v stlade
s prisluSnymi pravnymi predpismi.

4/ Néjomca je povinny prijat’ primerané opatrenia, aby tak zabranil hluku, zipchu a vibracidm
nad mieru primerani pomerom, a vyskytu $kodcov v predmete najmu, bez ohl'adu na to, & ide
o vysledok jeho vlastnej Cinnosti, alebo &innosti tretej osoby, ktorej povolil vstup a pohyb
v predmete ndjmu.

5/ Néjomca je povinny plnit' vSetky ustanovenia tykajlice sa prdvnych predpisov
o Zivnostenskom podnikani, zédkonov o ochrane zdravia a bezpelnosti, ktoré sa uplatiiuji
vzhl'adom na predmet ndjmu, tieZ plnit’ vietky prisluiné ustanovenia tykajice sa bezpe&nosti
aochrany zdravia pri praci apoZiadavky prisluSnych pravnych predpisov na pracovné
podmienky zamestnancov v predmete najmu.

6/ Néjomca sa zavézuje udrZiavat’ predmet najmu stale &isty a upraveny.

7/ Prenajimatel’ nenahradi N4jomcovi Skodu, ktors mu vznikne v désledku zisahu do
uzivania Predmetu ndjmu, ktory je spsobeny tret'ou osobou, najmé nie v pripade vlamania
alebo kradeZe bez alebo s vykradnutim. Je vylu€ne na N4jomcovi, aby si zabezpegil vhodné
poistenie pre takéto pripady bez akéhokol'vek postihu voéi Prenajimatelovi.



Clanok VIII
Podndjom

1/ Nédjomca m4 pravo dat’ predmet ndjmu do podndjmu d’al§im fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Clinok IX
Platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy

1/ Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost’
od 24.04.2024. Platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy zanikéd dohodou zmluvnych strén, uplynutim
doby néjmu, vypoved'ou zo zmluvy, odstipenim od zmluvy.

2/ Povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezaniké ani po ukonéeni platnosti a aéinnosti tejto zmluvy.

3/ Prenajimaterl’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu, ak :

a/ N4jomca je v omeSkani s platenim ndjomného, alebo je v omeSkani s plnenim
akéhokol'vek iného finanéného zévizku o viac ako 30 dni

b/ Najomca je v tpadku v zmysle zédkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov, alebo je v likvidacii,

¢/ Néjomca déd predmet ndjmu do podndjmu bez stihlasu prenajimatela alebo uZiva
Predmetu najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

d/ Néjomca alebo osoby, ktoré sa nachddzaji v predmete ndjmu so sthlasom alebo
vedomim Néjomcu, poSkodia Predmet najmu,

e/ Inym zivaZnym spdsobom ndjomca porusi svoje povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaji z tejto zmluvy.

4/ Ndjomea mé pravo vypovedat’ tito zmluvu ak :
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,

¢/ ak vzhladom na vSetky okolnosti ndjomca bez vlastného zavinenia nie je schopny

vyuzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tdel.

5/ Vypovedna doba pre Prenajimatela aj Ndjomcu s 3 / tri / pracovné dni a za€ina plynat
prvym diiom nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved’ doruend zmluvnej strane, pokial
sa zmluvné strany nedohodn inak.

6/ Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 3, pism.
a/ az e/, ako aj zdal§ich dévodov uvedenych v § 679 Obtianskeho zédkonnika. U€inky
odstipenia od zmluvy nastdvajii doru¢enim pisomného oznidmenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.



Clinok X
Vypratanie

1/ Ndjomca je povinny najneskér do 48 hodin od skonéenia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy
odovzdaf prenajimatefovi predmet najmu vstave vakom ho prevzal do uZivania
s prihliadnutim na jeho beZné opotrebovanie. Pokial' tak neurobi, mé prenajimatel' pravo
priestory predmetu ndjmu uzavriet, vypratat, odstrénit zpredmetu najmu vietky veci
najomcu na miesto, ktoré uré{ prenajimatel’ na naklady ndjomcu. S tymto postupom najomca
vyslovne sahlasi, &0 potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
takto uvol'neny predmet ndjmu nasledne dat’ do ndgjmu novému néjomcovi

Clanok XI
Doruéovanie

1/ Pokiaf nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a
iné tikony v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim / d’alej len ,Pisomnost”/ musia byt
vykonané v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi
tejto zmluvy alebo elektronicky na e ~— omail adresu prenajimatela
starosta@kosicekavecany.sk, alebo na e —mail adresu ndjomcu : kk-systems @kk-systems.sk

2/ Povinnost zmluvnej strany dorudit’ pisomnost’ sa povaZuje za splneni a pisomnost sa
povazuje za doruent, len o ju druhd strana prevezme ajej prijatie potvrdi svojim
vlastnoruénym podpisom alebo podpisom inej osoby opradvnenej na prijimanie pisomnosti.

3/ Uginky dorutenia pisomnosti nastévaju aj vtedy, ak :

a/ zmluvna strana zmenila adresu, na ktori sa mé podla tejto zmluvy odosielat’ pisomnost,
bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznédmila, a nasledne posta tito
pisomnost’ vrétila zmluvnej strane ako nedorugitel'nd, a to diiom vréatenia takejto pisomnosti
zmluvnej strane, alebo

b/ zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo

¢/ odosielatelovi bola zasielka vratenid ako nedorudend, ato diiom vrdtenia nedorudenej
zasielky. :

Clanok X1I
Zaveredné ustanovenia

1/ Ustanovenia tejto Zmluvy, moZno menif a/alebo dopliiat len vo forme pisornnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2/ Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov,
zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zikona &. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov.



3/ Tato Zmluva je uzatvorena v §tyroch (2) vyhotoveniach, Z ktorych kazda zmluvna strana
obdr# po jednom / 1/ vyhotoveni.

4/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pozorne pregitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutonu a slobodnti volu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto zmluve

zmluvné strany povazuju za urdité a zrozumiteIne, vyjadrené nie v tiesni. Zmluvné strany na
znak svojho sihlasu s obsahom tejto zmluvy tato zmluvu podpisali.

V Kogiciach, diha j j s 17‘ ﬂ.onf

Prenajimatel’ : Néjomea :
KEK-Gystems.m.th
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04001 Ke ¢
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